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ALCSUTDOBOZ
telepulésfejlesztési koncepcio és
0j telepulésrendezési eszkdzok készitegér
valamint a telepllésrendezési eszkdzok kornyezetitékelésének
tartalmarol szolo

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.8 a) pontja srerés a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 7.8. szerinti

elézetes tajékoztatas

Alcsutdoboz Kozség Onkormanyzata attekintette hasatelepilésrendezési eszkozeit, és (j
telepulésrendezési eszkdzok készitését hataroztazéit megrendelte ezek elkészitését. Az (j
telepiilésrendezési eszkdzok készitésa al telepllésfejlesztési koncepcid felllvizsgaktis sor
kerill, a megvaltozott térvényi kornyezetnek, ahélyi elhatarozasoknak, és az (j tartalmi kdvetel-
meényeknek megfeléén. A telepulésfejlesztési koncepcidhoz és a tédspéndezési eszk6zokhdz
k6zos megalapozé munkarészek készilneklivel a telepllésrendezési eszkdzok a teljesgdizi
gatasi terlletre készllnek, a 2/2005. (.11.) koermd. szerintkdrnyezeti vizsgalat is lefolytatasra
kerll. A kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasanak erédyet &kornyezeti értékelésfogja tartalmazni.

A jelen tervezési munkalatokkal egyitieig megkezddott a ,telepllésképi arculati kézikonyv”
és ,telepllésképi rendelet” készitése, melyek mételepllésrendezési eszkdézok kidolgozasat
megebzéen, ezévben elkészulnek, jovahagyasra kerulnek.

A Fejér Megye E-i részén |8yBicskei jarashoz tartozo, 5071 ha-os igazgatadieti, mintegy
1450 lakosu Alcsutdoboz Bicskétkozaton mintegy 8 km-re talalhatd; E-on FelcditBicskével,
Ny-on Vértesboglarral, D-en Vértesacsaval, Tabdjddallal, K-en Gyuréval, Etyekkel hatarosan.
Az igazgatasi terllet rendkivil tagolt: keleti riész Szent Laszlo patak, mig nyugati fele (ahol a
belterllet talalhaté) a Vali-viz volgyében feksziR kbzség belterilete terlletilieg csaknem
egyberdtt E-on Felcsat, D-en Tabajd belteriiletével.

Alcsutdoboz hatélyos telepulésrendezési tervét égi lepitési szabalyzatdnak tervezetét a
PLANNER-T Kft. Tervesiroda még 2001-2002-ben készitettszabalyozasi terv és HESZ
jovadhagyva a 9/2002.(X.01.) 6énkorméanyzati rendeletimelybe a korabban készllt, nagyrészt
szintén ezen tervéizoda altal készitett tervek ,beéplltek”, egységesrkezetbe foglaltan. Ezt
koveten a telepilés tobb rész-terliletére késziltek lgte?’ szabalyozasi tervek (,Didsalja /volt
zartkert/ melletti terllet” SZT /jbvahagyva a 13830(XI.17.) dnkorméanyzati rendelettel, illetve
szerkezeti terv-modositds a 63/2003.(X11.15.) Kéekitestlleti hatarozattal/, ,Mariavolgy -
golfpélya melletti terlilet (Panndnia Golf & Coun®Bfub - 0178/13 hrsz. és kdrnyezete), valamint
tervezett golfpalya-vités (096/34, 35 hrsz. és kornyezete) szabalyoedsés HESZ” (jovahagyva
a 9/2006.(1X.30.) onkorméanyzati rendelettel, illeta szerkezeti terv-moédositas a 45/2006.(1X.15.)
Képviseb-testlleti hatarozattal); az ugynevezett ,Bicske-R¥” tertlet Alcsutdoboz kdzigaz-
gatasi teruletét ériit modositasai, valamint a (2010-ben a 17/2010.(Y.XKe&pvisebtestileti
hatarozattal és 9/2010.(VIL.2.) 6nkormanyzati reeitel jovahagyott) modositasok, tovabba a tavaly
(2016-ban a 37/2016.(11.29.) Képviédkstileti hatarozattal és 5/2016.(11l.1.) Onkoryzati
rendelettel) jovahagyott ,modositas-csomag”.

A telepllés feppdésében az elmdult évtizedben bekdvetkezett valbbzaslamint nem utolsé
sorban a jogszabdlyi kételezettség miatt (a hasaggszabalyok szerint 2018. december 31-ig)
indokolt és szukséges a hatélyos telepulésrendesszkozok teljes kowi, komplex
felulvizsgalatanak elkészitésaz idbkdzben hatélyba lépett Uj jogszabalyoknak megielel(az
1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 12. és 13. §-abamegfogalmazottak szerint, a 253/1997.
(X11.20.) Korm. sz. rendeletben (OTEK) régzitetttédmi és alaki kovetelményeknek megféki,
tovabba a 2013. januar 1-én hatélyba lépett 312/2R18.) Korm. rendelet éirdsainak figyelembe
vételével).



A felllvizsgélat technikai szempontbdl is indokdiiszen - bar rendelkezésre all egy korabbi
terv-médositas kapcsan - a Foéldhivatatél 2008.ugdlban megvaséarolt (a telepulés teljes
kozigazgatasi terlletét tartalmazé) digitalis atalpép - ennek frissitése” az (] terv készitéséhez
feltétlentl sziikséges.

Az Uj tervet (tulajdonképpen a hatalyos terv kompfelllvizsgélatat) mar a megvaltozott
jogszabalyokban (mindenekdl a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletben) foglakrtalmi
kovetelményeknek és egyeztetési eljarasnak meggeldell késziteni, igy részletes megalapozé
vizsgalatokat kovéen gondoskodni kell Uj telepulésfejlesztési konaepalolgozaséarol, és azutan
keriilhet sor az (j telepiilésrendezési eszkozoktéssze.

A képviseb-testlleti jovahagyasra alkalmas telepilésrendeggakdzok - dleplilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi temalamint azok aldtdmaszté munkarészeinek
elkészitése az 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.), 263/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletben
(OTEK) és a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendeletbenzitagt tartalmi és alaki kdvetelményeknek,
valamint a magasabb sZinterlletrendezési terveknek (Orszagos TerUletreysiezerv, Fejér
Megye Teruletrendezési Tervmegfeleben torténik.

Az egyeztetési folyamat telepilésfejlesztési koncepciEgyeztetésével ke&dik, az eljaras a
314/2012 (XI.8.)) Korm. rendelet a telepulésfejleszsi koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél, valamint egyeselepilésrendezési sajatos jogintézmények
(tovabbiakban Telepiléskodex) 30. 8igdsa szerinti eljaras.

Az eljards a Telepuléskodex 30.8-a szerelfizetes tajékoztatasi szakasszaszi kezdetét.
Mivel a telepulésfejlesztési koncepcio készitésérvitlenil koveti az U0j telepulésrendezési
eszkozok készitése, ezért a jelen tjékoztatObagytalfakkal kapcsolatban kérjuk majd a
véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szerveketyezeteket, hogy adatszolgaltatasaikat a
telepulésrendezési eszk6zOk készitéséhez is alkgdordossdggal adjak meg.

A fébb tervi elézmények 6sszefoglalasa:

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciot Alcsbmo Kozség Onkormanyzata a
86/2000.(XI11.12.) sz. hatarozataval alkotta meg.

Alcsutdoboz Kdzség hatalyos telepulésrendezésiestla kovetkaik:
Telepiillésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat:

- Alcsutdoboz Kozség Onkorményzata’Kép\ﬂwswletének 9/2002.(X.01.) 6nkormanyzati
rendelete (Alcsutdoboz Kdzség Helyi Epitési Szataily, mellékletei: a beltertleti, valamint
kllterlleti szabalyozasi terv),

- ,Dibsalja (volt zéartkert) melletti terulet” szalyozasi terve (jovahagyva a 13/2003.(X11.17.)
onkormanyzati rendelettel, illetve szerkezeti terddositdas a 63/2003.(XI1.15.) Képviéel
testileti hatarozattal),

- ,Mariavolgy - golfpalya melletti terllet (PannénGolf & Country Club - 0178/13 hrsz. és
kornyezete), valamint tervezett golfpalyéviiés (096/34, 35 hrsz. és kornyezete) szabalyozasi
terv és HESZ” (jévahagyva a 9/2006.(1X.30.) énkony#ati rendelettel, illetve a szerkezeti terv-
modositas a 45/2006.(1X.15.) Képviseestileti hatarozattal),

- ,Bicske-Poc-tat” terliletének Alcsutdoboz kdzigazgatési terlleté&ité modositasa (jovahagyva
2008-ban),

- 2010-ben jovahagyott modositasok (Gobolpusztsege, Réz-hegy alja, Szent Gybrgy puszta
térsége, belterllet északi része, 173 és 174 lrswatlanokra tervezett utcanyitas elhagyasa -
jovadhagyva a 9/2010.(VI.2.) onkormanyzati rendeletilletve szerkezeti terv-modositds a
17/2010.(V.27.) Képviséltestileti hatarozattal),

- 2016-ban jovahagyott modositasok (voltdRdiaktanya térsége, Arborétum melletti teriletek -
jovahagyva a 5/2016.(lll.1.) 6nkormanyzati rendeletilletve szerkezeti terv-modositas a
37/2016.(11.29.) Képviséttestileti hatarozattal).



Alcsutdoboz Telepiilés Onkormanyzatanak Képsisestillete hatarozatot hozott arrél, hogy az
0j telepilésrendezési eszkozoket amkikben mddosult jogszabalyoknak (OTrT, OTEK)
megfeleben elkészitteti. Ennek soran a hatéalyos telepiiidemesi eszkdzokben néhany kisebb
valtoztatast is szeretnének eszkdzaolni.

A telepulésfejlesztési koncepcid és az UG, ké&sztdlepllésrendezési eszkoz@hizetes
tajékoztatdséat egy eljardson bekivanjak lefolytatni.

Az eljaras a Teleplléskodex 36. §ighsa szerintieljes eljaras

A teljes eljaras a Telepuléskddex 37.8-a szerjalen eldzetes tajékoztatasi szakasszalszi
kezdetét. Az élzetes tdjékoztatasi szakaszban k&bég szerint pontosan meg kell hatarozni a
tervezett valtoztatasokat. A telepulésrendezésioesik modositdsanak programpontjdizettesen a
kovetkedk:

Jogszabdlyi valtozasok miatti médositasok:

1) A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendeletben megtaéit Uj tartalmi kovetelmények szerinti
telepulésfejlesztési koncepcid és telepulésrendezekdzok készitése.

2) A mobdosul6 telepulésrendezeési eszkozok a had$@/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet - az
orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelk@hyovabbiakban OTEK) - élrdsaihoz
is igazitva lesznek.

3) A jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszk@tftigadasa 6ta a 2003. évi XXVI. térvény az
Orszagos Terlletrendezési Téiv tovabbiakban OTrT) is mddosult. A mddositas énne
figyelembe vételével készill el.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok valtogéatak tovabbi, konkrét programpontjai
(elézetesen):

- A Golfpalya (Mariavolgy) tervezett megvalositasamantositasa, esetleg a tervezett fejlesztési
terllet csOkkentése; atiemléki kornyezet hatélyos jogszabalyok szerintiifgketése.

- Hatvanpuszta: a hatalyos terv szerinti ,G-MU" h#lymas épitési tvezetbe soroland6 (ami a
mezgazdasagi hasznositas mellett a laké funkciothietigé teszi). A niemléki védettséget itt
is csak a hatélyos jogszabalybadirlmértékig kell feltiintetni.

- A Veérti és Ginza vadaskertek éitd szinte mindenhol gazdasagi rendeltébes szikséges
atsorolni (itt erdtervi valtozas is tervezett).

- A tervezett szélloda kdrnyékén és a Vali vizes gkbkapcsan az ,6kologiai folyosé” hatérat a
jogszabalyi keretek kdzt modositani sziikséges.

- A Vértesacsaig tervezett vasuti nyomvonal pontosiia

- Az Arborétum tervezett beépitlisegénél szamolni kell a régi kastély visszaépitdsén
lehetiségével. Ezen terileten a funkcionalis bd&hatarolas is szilkséges Ugy, hogy a kastélyt
idegenforgalmi célokra is lehessen hasznalni lglto-, turizmus-, mizeum funkciok).

- A Rézhegy feletti, kb. 5,5 ha terlleten (0191 hrighetséget kell biztositani idegenforgalmi
célu beépithéségre (pl. szélloda, turizmus, rekreécio).

- A Poc-tet/Budapest Gate terulet Alcsutdobozra éatnyuld résizéneriletfelhasznalasi,
szabalyozasi pontositasa (mivel a terlletet a kia&kban is egységesen kellett kezelni,
elképzelhet itt esetleg a kézigazgatasi hatar médositasa).

- A Mariavolgy megkdzelitéséhez a Golfpalya kbzp@mptillete és a falu kdzott igényként merdilt
fel egy jarda/kerékpérut épitése, a fasoron kivl.

- Afalukdzpontban (327/11 hrsz.-4, dnkormanyzatjaonu tertleten) helyi piac kialakitasa.
- A Bem utcai 293 hrsz.-U helyi kezelést régi nyomvonalan parkoldhelyek kialakitasa.

- A 960/1 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanan327/8 hrsz.-uéfit és az arok (Bodzas
patak) kozott parkolohelyek kialakitasa.



- A 407 és 408 hrsz.-u ingatlanoksl parkolohelyek kialakitasa, ugyanitt gyalogoseditkely
kialakitdsa a 331 és 407 hrsz.-u tertletek koa®®7/10 hrsz.-u kdzuton.

- Az 560/3 hrsz.-U Ut csapadékviz-elvezetésének rdagata szabalyozasi javaslat.

- A 466/1 hrsz.-0 kdzut melletti arok és jarda kiliglyrajzi szamon torténlejegyzése (ennek
szabalyozasi tervi vonzata).

- A 320 hrsz.-u ingatlanon tervezett ,Garzon lakdielefunkciéjanak megvaltoztatasa
(kereskedelmi, szolgaltatasi funkciora tofiedkalmassa tétele).

A telepulésrendezési eszkdzok kdrnyezeti ertékelésk tartalma

A telepulésrendezési eszk6zOk kornyezeti vizsgdstderedményét tartalmazdornyezeti
értékelés az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsg@é szolo 2/2005. (1.11.)
Korményrendeled. szamu melléklete szerinti tartalommal kerlbkigzasra.



