13./2003.(:.04) sz&md rendelete
Alesiatdoboz - Didsalja (volt "zartkert') melletti teriilet
helyi épitést szabalyzatarél és szabalyozisi tervérdl

Alesittdoboz ﬁis ~n;16nkorményzaténak

Alesitdoboz Kozség Képvisel6-testillete az 1997, évi LXXVTIL, torvény 6. § (3) bek. a)
pontjaban biztositott jogkorében, a térvény 8. §-dban foglalt rendezési elvek figyelembe
vetelével megalkotja a kévetkez6 helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet), és annak
alkalmazasat elrendeli.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet teriileti hatilya

A jelen rendelet teriileti hatilya Alcstitdoboz kozség igazgatisi teriiletének a Diésalja (volt
"zartkert") melletti részére (0181/9-10 és 0181/17-18 hrsz.), a szabalyozasi tervlapon
feltintetett terliletre terjed ki.

2. §

A rendelet alkalmazasa

(1) Az 1. §-ban meghatérozott terilleten teriletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani
epitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriileter (kézpark esetén
terilletet) kialakitani ¢s beépiteni, at- és egyéb kozlekedési, tovabba kozmiihalozatot és
altalaban barmilyen épitményt (létesitményt) ethelyezni, valamint e célra epitésiizy
hatosigi engedélyt adni csak az 1997. évi LXXVIIL térvénynek (Etv.), az ezt modositd
1999. évi CXV. torvénynek, a 253/1997. (XI1.20.) Korm. sz. rendeletnek az Orszagos
Telepiilés-rendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK), az altalinos
érvenyli egyéb rendelkezéseknek, hatosdgi és szakhatosagi elSirdsoknak, valamint a jelen
rendelet (Helyi Epitési Szabélyzat) eldirdsainak megfelelden szabad.

(2) A jelen rendelet elGirisait az annak mellékletét képezd szabilyozasi tervvel egyltt kell
alkalmazni,
3.8
Szabalyozdsi elemek

(1) A szabdlyogdsi terviapon kotelezd és iranyadd szabélyozasi elemek szerepelnek;
Kotelezi szabdlyozdsi elemek:

- kételezd szabdlyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

~  ¢pitési hely és annak hatéra,

— epitési dvezetre vonatkozd beirasok,

- minimalis zldfelileti ardny, maximalis burkolt feliilet-arany,

— az eayes épitesi helyeken belil megadott maximalis épitménymagassag,

—  alétesitmény-egyiittes (nyugdijas-falu) maximalis befogadoképessége (férohelyszama),
— beépitésre szant/nem szant teriletek hatara,

~ beiiltetési kistelezettség hatéra.
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Iranyado szabdlyozdsi elemek:

~ Iraryadé szabalyozasi vonal,

- telekhatérok,

— bels (gyalog)ithaldzat tengelyvonala, parkelok férdhelyszama,
~ az egyes épitési helyeken beliil megadott féréhelyszam,

— kialakitandé vizfeliilet (zaportirozd) helye (beirassal jeldlve),

— telken beliili z6ldfelilet hatara,

A kételezd szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznaldsa, telekalakitas
¢s épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabélyozasi terv
médositdsival valtoztathatok.

Az iranyadd szabalyozési vonalakat a tovabbtervezés, ill. intézkedések soran javaslatként
kell figyelembe venni, helyiik szabélyozasi terv, kitiizési vagy megosztasi vizrajz alapjin
pontosithatd.

4. §
A tervezesi teriilet teriiletfelhaszndldsi egységeinek tagozod:isa

Az 1. §-ban meghatirozott teriilet, valamint a vele EK- felé] hatiros teriilat (golfpalya
tervezett bovitése) beépitésre szdnt teriiletek,

A hatdrolé utak, valamint mezdgazdasigi teriiletek beépitésre nem szint teriletnek
mindsiilnek.

Az 1. §. szerinti bedpitésre szdnt terillet a Kkiildmleges teriilet teritletfelhasznaldsi
egységbe, ezen belil az Gigynevezett "nyugdijas-falu" épitési ivezetbe tartozik.

5. §
A belteriileti hatir médositisa

A belteriileti hatdr esetleges modositasarol és  kitiizésérdl az Onkormanyzat
kezdeményezésére a szabalyozdsi terviap alapjan, a "beépitésre szant teriilet hatira”
mentén kell gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozo rendeletekben, utasitisokban
foglaltak figyelembe vételével,

A belterilletbe kertild (illetve beépitésre szint) teriilet rendeltetését, épitési Hvezeti
besoroldsat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

IL A BEEPITESRE SZANT TERULET EPITES] OVEZETENEK
ELOIRASAL

6. §
Nyugdijas-falu épitési tvezete (K-Ny)

A nyugdijas-falu épitési 6vezetbe az 1. §. szernti teriilet tartozik. Az épitési Gvezetben
clhelyezheték a tervezett nyugdijas-falu szallasépitletei, lakasai, egészségligyi és
admimsztratlv [étesitményei, épitményei, a funkciohoz kapesolodd  kereskedelmi,
vendeglatd, szolgiltatd és kulturdlis létesitmények, épitmények, tovidbbi mindazen
cpitmények, melyek az adott létesitmény-egyiittes miikddtetéséhez szlkségesek, és
amelyek létesitéséhez az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak.



(2) Az épitési Svezetben az épitmények szabadon allo beépitési moddal helyezhetok el; az
engedélyezhetd maximalis beépithetbség 25 %, az esetlegesen (a telekalakitas szabilyainak
megfelelden, igény esetén) kialakithatd minimélis telekterilet 3000 a’, a maximalis
szintterilet-stirliség értéke 1,0, Az elhelyezendd épitményeket (azok fG épilettomegét)
magastetdvel kell kialakitani, 25-45° kozotti tetShajlasszoggel. Az esetlegesen nagyobb
hosszisagi épiletek tomegét minimum 30 m-enként, illetve legalabb 1000 m® foldszinti
alapteriilet esetén tagolni kell. Az épiiletek szinezésénél a természetes szinek alkalmazan-
dok; a rikitd szinek keriilendGk.

(3) Az épitési dvezeten belul a szabalyozasi tervlap szerint kijeldlt egyes épitési helyeken belul
engedélyezhetd maximalis épitménymagassag:
~ "A" jel épitési hely: 7,5 m,

- "B" jel(i épitési hely: 6,0 m,
= "C" jelti épités hely: 4,5 m.

(4) Az épitési 6vezeten beliil - a teriilet egészére, vagy az egyes megvalosulas litemekre - az
épitési engedélyezési tervet megeldzben, Quay—amnh@@ként\komplex beépitési terv
(épitmeények vazlatterveivel kozlekedési, kertépitészeti, kozml munkarészekkel)
készitend6, melyet szakmai véleményezésre a Teriileti Tervtanacsnak be kell nyiijtani.

. A BEEPITESRE NEM szArgT :I‘ERI"ILETEK
OVEZETEINEK ELOIRASALI

7.§
Kbzlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési terlileteket és 1étesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét a szabalyozisi
tervlap tartalmazza.

(2) A teriiletet ENy felél hatarolé t (Jozsef A. u. folytatasa - tervezett gyiijtdit) szabalyozasi
szélessége 16 m; a “zartkerttel” hatdros 0189 hrsz.-0 1t, valamint a teriilstet hatarolé
tervezett lakdutak szabilyozasi szélessége 12 m.

(3) A teriilet feltarasat biztositd tervezett csomépont kialakitasara kézlekedési tanulméanyterv
készitendé. A csomoponti kialakitds modjarél (korforgalmt csomépent, vagy mas
megoldas) ezt kvetden, a szakhatdsagi allasfoglalasok ismeretében kell donteni.

(4) A teriileten belil a parkoldst, rakodést az OTEK el6irasainak megfeleléen telken beliil kell

biztositani. Parkolohelyek kialakitdsirdl a bejaratok kozelében, a tervezési teriiletet
hatarold utak mentén kell gondoskodni.

(5) A kialakitandé bels6 utak burkolatszélessége a vonatkozd eldirisok, szabvényok szerint
biztositandd. Az elhelyezendé épiletek megkilonbdztetett jarmiivekkel torténé
megké&zelithetdségét biztositani kell.

8. §
Zildteriiletek, zoldfeliiletek

(1) A "nyugdijas-falu” (illetve az esetlegesen kialakitandé egyes telkek) teriiletének legalabb
55 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. A burkolt feliletek maximalis ardnya 20 %.

(2) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintl (gvep- cserje- és
lombkoronaszint  egyuttesen) névényzet alkalmazdsdval kell kialakitani, Kizarélag
egyszinti ndvényzettel (gyepszint) fedett teriilet a telkek zoldfeliilettel boritott részének
legfeljebb 1/3-4t borithatja.



(3) A kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefliggden kell kialakitani. A
funkcionalis elvilasztas érdekében a teriilet déli, volt "zartkert melletti telekhatira mentén
legalabb 10,0 m széles, tobbszint(i nivényzetbdl allé zold sdv létesitendd.

{4) A kilénleges terilleten a zoldfeliletbe agyazva a pihenést szolgala kerti épitmények - pl.
pihenéhelyek, sétautak, koztargyak miitargyak stb. — helyezhetdk el.

(5) A felszini parkolok fésitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legalibb 1db, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

(6) Ateriiletet feltaré kozlekedési utak mentén mindkét oldalon egységes, azonos kori és faji
novényegyedekbdl all6 fasor telepitendd. A fak telepitési tavolsaga legfeljebb 10,0 m.

(7) A tajkarakter megOrzése érdekében a novénytelepitdés soran honos novényfajok
alkalmazisa javasolt.

(8) Az engedélyezési tervnek a nyugdijas-falu zoldfeliletének kialakitdsdre vonatkozoan
kertészeti tervet kell tartalmaznia. ( A kertészeti terv a Magyar Epitész Kamara T4j- és
kertépitészeti alkotasok és szolgéltatisok dijszAmitisi szabalyzata 3.sz. mellékletében
eldirt tartalommal készitendé el) Kertészeti tervet kizérdlag tervezési jogosultsiagual
rendelkezd tj- és kertépitészmérnok készithet,

(9) A nyugdijas-falu kozosségi épiileteinek hasznilatbaveteli engedslye (épitési itemenként)
kizarflag abban az esetben adhatd ki, ha egy-egy megvaldsulasi Gtem tcriletén a
kertészeti terv szerinti ndvénytelepités megtortént,

IV. ALTALANOS ERVENY(! ELOIRASOK
9. §

Kézmdellatas, kizmilétesitmények
(1) A kézmilétesitmények elhelyezésére vonatkozdan az OTEK el8irasait, valamint a
megfeleld dgazati elGirdsokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. Az eléirisok szerimti

véditavolsigokat biztositani kell. Védatavolsigon beliil mindennemd tevékenység csak az
érintett (izemeltetd hozzijarulasival végezhetd.

(2) A tervezési teriileten {j éplilet elhelyezése csak a vezetékes ivoviz ellatas, a szitkséges
tiziviz ellatds (a megfelels szama fold feletti tiizesapokkal), a kozcsatorns szennyviz-
elvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgizellatis és a tavkozlés, valamint a csapa-
dékvizek biztonsigos elvezetésének (kdzcsatorniba és helyi zaportirozassal) biztositasa
esetén engedélyezhetd.

(3) Kozmiivek és azok biztonsigi vezete szdmara helyet kozteriileten, vagy kozmiiteriileten
kell kijelolni, ett6] eltéré esetben, ha egyéb Agazati el6irds azt nem akadalyozza, szolpgalmi
jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(4) A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi  megjelenitésre, a
komyezetvédeimi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet
kell forditani.

(5) Az Osszegylijtott elvezetendd csapadékvizek utjat a végbefogaddig kell kovetni.

(6) Kozteruleti vizilétesitményeket (vezetékes viz, szermy- €s csapadékviz elvezetd haldzatot)
épiteni, valamint ziportarozot kialakitani csak vizjogi 1étesitési engedéllyel szabad.

11996, dvi LVIIL tv.



_ o, kozvilagitas)
és a hirkozlési halozat épitését foldkabellel, terepszint alatti fektetéssel kell megvaldsitani.

(7) A tervezési teriileten beliil tervezett villamosenergia (kozép-és kisfesziltség

(8) Vezetek nélknli kozcéli hirkozlési létesitmény (antenna) elhelyezése épitesi engedély
alapjan torténhet. (A tervezési terileten belil vezeték nélkiili kozcéli létesitmény
elhelyezése nem javasolt, de nem is tiltott, ezért kiildén szabalyozasa nem sziikséges.)

(9) Vezetékes hirkozlési létesitmények kivitelezését a jelen helyi épitési szabalyzat szerint a
tervezési terlleten beliil csak foldalatti fektetéssel szabad engedélyezni.

10. §
Az egyes létesitmények kialakitdsa sordn biztositandé kornyezeti feltételek

(1} A telephelyengedély alapjén gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint
a telephelyengedélyezés rendjérdl sz6ld6 80/1999. (VI.11) Korm. rendelet szerinti
telephely engedélyezési eljarashoz kotott szolgaltatd tevékenység nem engedélyezhets.

(2) Leégszennyezd létesitmény, technologia kizdrélag abban az esetben engedslyezhetd, ha a
levegd védelmével kaposolatos egyes szabalyokrél sz6l6 21/2001. (IL.14.) Korm., rendelet
cldirasainak megfeleléen, az elérhett legjobb technikit és a telepiilés zdnabesorolasat
figyelembe véve megallapitisra kenild kibocsatasi hatarértékeket teljesiten tudja.

(3) A terilet az egyes légszennyezd anyagok tekintetében az aldbbi légszennyezettségi
z6nikba tartozik;
- kéndioxid: F,
- nitrogéndioxid: F,
- szénmonoxid: F,
- szilard (PMyo): E,
- benzol: F*.

(4) A terlleten nem engedélyezhetd a levegd védelmével kapesolatos egyes szabalyokral
sz016 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet szerinti védelmi vezetet igényld tevékenység (e
tevékenységek korét a Korm. rend. 2. sz. melléklete tartalmazza).

(5) Diffaz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozd tevékenységek nem folytathatok.

(6) A teriileten kizardlag olyan tevékenységek folytathaték, ill technoldgiak alkalmazhatdk,
amelyek soran a 10/2000. (V1.2.) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendeletben eloirt,
a felszin alatti viz és a fSldtani kézeg mindségi védelméhez szitkséges, a “B” érzékeny
besorolasi terliletekre vonatkozé hatarértékek teljesitheték.

(7)  Uj beépitésre szant tertlet kizarolag abban az esetben alakithatd ki, ha az ivovizhalozattal
egyidejlileg a csatornahaldzat is kiépul. Epiiletek, létesitmények kizirdlag abban az
csetben engedélyezhetSk, ha a szennyvizek kozcsatorniba vezetése biztosithatd, A
szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(8) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szemmyvizek a kézesatorndba nem vezethetdk.
A kozcsatorndba kizardlag a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleld
szennyvizek vezethetdk.

? 4/2002.(X.7.) KVWM rendelet szerint
E: légszennyczeiiséy a felsd 6s az alsé vizsgdlati kitszob kozott van
F. a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobst nem haladja meg
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Az osszegyljtott csapadékvizek élovizfolyasba, ill. befogaddba abban az esetben
vezethetok, ha a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet I/2 teriileti vizmin&ségvédelmi
kategonara vonatkozo eléirasait teljesiiik.

A kualakitasra kerilé t6 (zaportarozo) vizmindség-védelme érdekében az aldbbi
komyezeti feltételek tartandok be:

- at0 barmilyen jellegii szennyezése tilos,

- atdba szennyvizek, hulladék nem vezethetdk.
A tervezett vizi létesitmény megvalositisa és lizemeltetése vizjogi engedély alapjan
torténhet.
Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terilet elGkészitése soran a beruhézénak a
term6fold védelmerdl, osszegyijiésérol, megfeleld kezelésérdl és jrahasznositasirdl
gondoskodnia kell.
Feltoltések kialakitdsdra kizdrdlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kémyezetet karositd anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasanak gyanija esetén az I fokil épitésigyt hatdsag az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltltésre szant anyagok vizsgalatat.
A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi dllékonysiga és a
rézsiirdl lefolvd csapadékviz Osszegylijtése és elvezetése a telek teriletén belil
biztosithatd legyen.
A tijkarakter védelme és az erozid elleni védelem miatt egy taghan 1,5 m-nél nagyobb
feltoltések, ill. bevagasok, valamint 45%-néal meredekebb rézsiik nem alakithatok ki, A
1,5 m-nél nagyobb feltoltések, bevigasok kizardlag a rézsik megosztasaval, 16bb rézsi
kialakitasdval alakithatok ki.
A keletkezd kommunalis szilird hulladékok rendezett gyGjtését és a szikséges
id6kozonkénti elszéllitdsit biztositani kell. A keletkez hulladékok kizardlag kijelslt
hulladéklerakd helyre szallithatok,
A 16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete szerinti veszélyes hulladékot ered-
meényez) tevékenységek kizarolag a lakossag alapfoki ellatdsat szolgdld tevékenységek
folytatdsa esetén engedélyezhettk (pl.: gydgyszertar, fogorvos, vegytisztitd stb.).
Zajt kiboesatd, rezgést okozd tevékenység kizarlag abban az esetben tizemeltethetd, ill,
engedélyczhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha
az éltala okozott kornyezeti zaj, rezgés nappal (6°-22%) az 45 dB, &jjel (22%-6%) a 35
dB zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedestOl szarmazo komyezeti zajszint kiszolgald utak mentén nappal az 55 dB,
ejjel a 43 dBzajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

V. ZARO RENDELKEZESEK
11. §

(1) Ez a rendelet a Iihirdetése napjan Iép hatalyba. A rendelet kihirdetésérd] a jegyzl

@)

Alcsitdoboz, 2003. oktdber. 16. D

gondoskodik,

A jelen rendelet a hatlyba lépését kovetden az 1, induld épitési iigyekre vonatkozik,

"

, : Jegyzb



Alcsiutdoboz telepiilés
Onkormanyzat Képviselgtestiilete
Alcsiditdoboaoz

Kivonat

Alcsitdoboz telepiilés Onkormédnyzat Képviseldtestiiletének 2003. december
hé 15-én megtartott iilésének Jjegyzdkonyvébal.

63/2003./X11.15./ Alcsdtdoboz telepllés Képvisel6ttestiileti hatdrozata

Alcsdtdoboz telepiilés ﬁnkorményzat KépviselGtestiilete a Dids-alja

/volt zartkert/ melletti (0181/9-10, 0181/17-18 hrsz-d teriileten)
tervezett beruhdzds (maximum 800 féréhelyes nyugdijas falu létesitése)
miatt a telepiilés 9/2002./X.01./ sz&mon Jévéhagyott telepiilésszerke-
zeti tervének az adott teriiletre vonatkozé, a tervezd PLANNER-T Kft.
dltal készitett a Jelen hatdrozat mellékletét képez6 tervlap (11.sz.)
szerinti mdédositdsdt (tartalék lakdteriilet helyett: kiilonleges teriilet)
elrendeli.

A hatdrozat mellékletét kKépezi a telepiilésszerkezeti terv modositdsdt
szolgdld 11. szamd tervlap.

Hatdridd: 2003. december 31.
Felelds : polgdrmester

Or.Hargitai L4sz16 sk. Ifju Attildné sk.
polgdrmester jegyz6

Miklés Dénesné sk. Ottling Tiborné sk.
Jegyzdkonyv hitelesiték

.//r

A kivonta hiteléUl:/j;éELAL}f‘wéi,\\
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