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Bevezetés

Alcsttdoboz Telepiilés Onkormanyzata - jogszabalyi kotelezettségének eleget téve - U
telepiilésrendezési eszkozok készitését hatdrozta el, ezért megrendelte azok kidolgozéasat. Az 1j
telepiilésrendezési eszkozok készitése eldtt (azzal parhuzamosan) a telepiilésfejlesztési koncepcid
feliilvizsgalatara is sor keriil, a megvaltozott torvényi kdrnyezetnek, az 01j helyi elhatarozasoknak, ¢s
az Uj tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Mivel a telepiilésrendezési eszkdzok a teljes
kozigazgatasi teriiletre késziilnek, a 2/2005. (1.11.) Korm.rend. szerinti kornyezeti vizsgalat is
lefolytatasra keriil. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak eredményét majd a kornyezeti értékelés
fogja tartalmazni.

Alcsutdoboz hatalyos telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatanak tervezetét a
PLANNER-T Kft. Tervezbiroda még 2001-2002-ben készitette (szabdlyozdsi terv és HESZ
jovdahagyva a 9/2002.(X.01.) onkormanyzati rendelettel), melybe a korabban késziilt, nagyrészt
szintén ezen tervezodiroda altal készitett tervek ,,beépiiltek”, egységes szerkezetbe foglaltan. Ezt
kdvetden a telepiilés tobb rész-teriiletére késziiltek ,,részletes” szabalyozasi tervek (,,Didsalja /volt
zartkert/ melletti teriilet” SZT /jovahagyva a 13/2003.(XII.17.) 6nkormanyzati rendelettel, illetve
szerkezeti terv-modositas a 63/2003.(XI1.15.) KépviselO-testiileti hatarozattal/, ,,Mariavolgy -
golfpalya melletti teriilet (Pannonia Golf & Country Club - 0178/13 hrsz. és kornyezete), valamint
tervezett golfpalya-bovités (096/34, 35 hrsz. és kornyezete) szabalyozasi terv és HESZ” (jovahagyva
a 9/2006.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelettel, illetve a szerkezeti terv-modositas a 45/2006.(I1X.15.)
Képvisel6-testiileti hatarozattal); az tgynevezett ,,Bicske-Poc-teté” teriilet Alcsttdoboz kozigaz-
gatasi teriiletét érinté modositasai; a (2010-ben a 17/2010.(V.27.) Képvisel6testiileti hatarozattal és
9/2010.(VIL.2.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott) modositasok, tovabba a négy évvel ezeldtt
(2016-ban a 37/2016.(11.29.) Képviselo-testiileti hatarozattal és 5/2016.(111.1.) 6nkormanyzati
rendelettel) jovahagyott ,,modositas-csomag”, valamint a tavaly (2019-ben a 12/2019.(1X.16.)
Oonkormanyzati rendelettel) jovahagyott modositas.

Az 1j terv - tobb éves id6tartamu - munkalatainak elvégzését megelézéen egy adott beruhazas
elokészitése érdekében az Onkormdnyzat sziikségesnek itélte, hogy a hatilyos HESZ egyes
rendelkezéseinek megvdltoztatisa (az épitési hely meghatdirozdsdanak pontositisa) ennél
hamarabb, a jogszabalyi lehetéségek (314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezései)
kihasznélasaval elkésziiljon, ezért megbizta Tervezéirodankat ezen HESZ-médositas elkészitésével.

A tervezett modositas ismertetése

Az Onkormanyzat a kozeljovében a Béke ut 17. sz. (406 hrsz.) alatti Hiromhars Ovoda bévitését
(tornaszobaval), valamint az 6voda telkén egy Gj bolcséde megépitését tervezi, palyazati forrasok
igénybe vételével. A tervezett bovitéshez, a megfeleld nagysagi dvoda-bolesdéde udvar kialakita-
sahoz megvasaroltak a szomszédos, 407 hrsz. ingatlant, melyen 1év6 régi épiiletet elbontottak, és sor
keriilt a két ingatlan 6sszevonasara (az adott ingatlanokat 1asd az alabbi alaptérkép-részleten).




A tervezett bolcsdde adott teriileten torténé elhelyezhetdsége kapesan az épitész tervezék (FEJER
Tervez6 és Mérnokiroda Kft.) arra a kdvetkeztetésre jutottak, hogy a tervezett 4j bolcsdde-€piiletet a
meglévd ovoda-épiilet mogott, a Bodzas patak feldli telekrészen lenne célszerti elhelyezni (lasd az
alabb mellékelt - FEJER Tervezd és Mémokiroda Kft. altal készitett helyszinrajzon).
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Az adott teriiletrész a hatalyos (9/2002.(X.01.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott) HESZ
mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terv szerint a ,.telepiiléskdzpont vegyes teriilet” épitési
ovezetbe, ezen beliil (a ,,korabeli” jelolés szerinti) ,,TV1-K-60(40)/7,5(4,5)-300(300) jelii (a hatalyos
jogszabalyok szerint ,,Vt” jell) épitési 6vezetbe tartozik (lasd az alabb mellékelt tervlap-részleten).
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(2002-ben jovahagyott belteriiletszabalyozasi terv részlete)

A hatélyos (9/2002.(X.01.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott) HESZ 8.§ (2) ¢) (valamint 8.§
(3) c)) pontjaiban ezen (,,TV1” valamint a ,,TV2” jelii) épitési 6vezetekre vonatkozoan rogzitésre
keriilt, hogy ezen épitési ovezetekben az ,,0ldal- illetve hatsokert minimalis mérete az OTEK szerinti
érték”, vagyis: a hatsokert minimalis mérete 6 m.

Jelen esetben az épitész tervezok altal adott tajékoztatas szerint - a telekadottsagokbol, meglévd
beépitettségbdl addddan - ezen hatsokert-méret nem tarthatd, ezért a tervezok - az Onkormanyzat
egyetértésével és tdmogatasaval - javasoljak ezen telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetben a
hatsokert minimalis mértékének O m-ben torténé meghatarozasat. Mivel ezen probléma mas -
VI’ Ovezetbe tartozd - telkek esetében is el6fordulhat, ezért ezen elGirdst (hatsokert minimalis
mérete 0 m) az Osszes ,.telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetbe” tartozo teriileteken kezdemé-
nyezzik, és a jelenleg késziil6 0j tervben (teljeskori terv-feliilvizsgalatban) is igy szerepeltetjik.

Fentiek elSrebocsatasaval javasoljuk az Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 9/2002.(X.01.)
onkormanyzati rendelet kovetkez6 oldalon mellékelt modositasat.

A jelen terv-modositas az adott épitési Gvezetekben a helyi épitési szabalyzatban meghatirozott
eldirds pontositasa érdekében torténik, igy az egyeztetési eljaras a 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet
32.§ (1) d) pontja szerinti allami féépitészi eljaras (a 32.§ (6a) bekezdés d) pontja értelmében).




(Jovahagyandé munkarész)

Alcsutdoboz Telepiilési Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2020.(..) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 9/2002.(X.01.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Alcsutdoboz Telepiilési Onkorményzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (6) bekezdés
cc) pontja szerint a véleményezési jogkorben eljard

Fejér Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, valamint a partnerségi
egyeztetésben érintettek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 9/2002.(X.01.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:

Rendelet) 8. § (2) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi eldiras 1ép:

,»8. § (2) ¢) A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (intézmény esetében 7,5 m).
Az épiileteket a kozteriilet (kdzut) feldl a kialakult allapothoz igazodo (a szomszédos
épiiletek atlagat figyelembe vevd) eldkerttel, a kialakult allapotnak megfeleld (jellemzden
oldalhataron 4ll6) beépitési moddal kell elhelyezni. Az oldalkert minimalis mérete az
OTEK szerinti, illetve az a) pont szerinti esetben csokkentett érték, a hatsokert minimalis
mérete 0 m.”

2.§ A Rendelet 8. § (3) bekezdés ¢) pontja helyébe az alabbi eldiras 1ép:

»3. § (3) ¢) A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag a kialakult beépités szerinti érték
(illetve Gj épités esetén 7,5 m). Az oldalkert minimalis mérete az OTEK szerinti érték, a
hatsokert minimalis mérete 0 m.”

3.§ E rendelet a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

Alcsutdoboz, 2020. ....

polgarmester jegyzo

(Helyi Epitési Szabalyzat modositasa)



